Povinnosti majitell bytovych domu

VétSina povinnosti pfechazi na majitele objektu, v naSem pfipadé bytového domu. Vychazime
z platnych predpist a norem, kde je uvedeno:

ELEKTRICKA ZARIZENI

Zakon €. 458/2000 Sbh. tzv. energeticky zakon v § 28 odst. 5 bodu b) uvadi, ze vlastnik
nemovitosti je povinen: "Udrzovat spole¢né elektrické zarizeni slouzici pro tuto dodavku
ve stavu, ktery odpovida technickym normam a pravnim pfedpisam.”

CSN 33 1500 stanovuje lhaty pravidelnych revizi ve spoleénych prostorach domu (sklepy,
chodby, schodisté apod.).

CSN 34 1390 - oznaduje hromosvod jako zafizeni pro ochranu pfed ucinky atmosféricke a
statické elektfiny, norma CSN 33 1500 predepisuje Ihaty pravidelnych revizi pro hromosvody
realizované pred 1.2.2009.

CSN EN 62305 ed.2 - plati pro hromosvody realizované po 1.2.2009 a stanovuje Ihdty pro
provadéni pravidelnych vizualnich kontrol a revizi na tomto zafizeni oznacené jako systémy
ochrany prfed bleskem a prepétim.

LHUTY REVIZi

Pfi revizi elektrického zafizeni se provadi prohlidka, kontrolni méfeni a pfezkouSeni jeho celkového
stavu. Zavérem je zprava o revizi, ktera urCuje bezpec€nost provozu elektrického zafizeni.

Druhy revizi elektrickych zafizeni:

vychozi revize - je nutné provést pfed uvedenim zafizeni do provozu u novych elektrickych
zarizeni anebo po jejich rekonstrukci

pravidelna revize - provadi se dle stanovené Ihlty, ktera je uréena ve vychozi revizni zpravé
anebo podle prostfedi, které definuje protokol o uréeni vnéjsich vliva.

LHUTY PRAVIDELNYCH REVIZi STANOVENE PODLE PROSTREDI

. v e , « Revizni
Druh prostredi (CSN 33 0300) Orientacni prirazeni podie CSN\ ), .1,
33 2000-3 :
rocich
Zakladni, normaini AA4, ABS, BC2 a XX1 pro 5

ostatni

AB1 az AB3, AB6 az AB8 +
Venkovni, pod pfistfeSkem AD3 az ADS5 + ostatni vlivy 4
podle mistni situace
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s veont  paeencseen e, . e oz | g
g ; Prasne s pracnem y ABS, AE6, AK2, AL2
s biologickymi skudci
S otresy_, p?swnl S nebfa'zpegm pozaru, AG2, AG3, BE2, BE3 5
pasivni s nebezpec€im vybuchu
Mokré, s extrémni korozni agresivitou AD2 az AD8, AF4 1

LHUTY PRAVIDELNYCH REVIZi STANOVENE PODLE DRUHU PROSTORU
SE ZVYSENYM RIZIKEM OHROZENYCH OSOB

Orientacni Revizni
Umisténi elektrického zafizeni prifazeni podle Ihaty v
CSN 33 2000-3 | rocich

Zdéné, obytné a kancelarské budovy BD1 5

Rekreacni stredlsk.a,'skoly, mat'ers&e skF)Iy, jesle, hotely BA2, BD4 3
a jina ubytovaci zafizeni

Prostory urCeni ke shromazdovani vice nez 250 osob
(napf. v kulturnich a sportovnich zafizenich, v

obchodnich domech a stanicich hromadné dopravy osob BD3, BD4 2
apod.)
Objekty nebo ¢asti objektl provedené ze stavebnich CA2 5
hmot stupné hoflavosti C2, C3
Pojizdné pfevozné prostfedky - 1
Prozatimni zafizeni stavenisté - 0,5

URCENI VNEJSICH VLIVU

Pro stanoveni periody pravidelnych revizi je nutné urcit prostredi ve kterém je elektrické zarizeni
provozovano. Vystupem je protokol o uréeni vnéjSich vlivii a o opatfenich, ktera uréené vlivy
podminuji. Podminky pro uréeni vnéjsich vlivi pfedepisu norma CSN 33 2000-5-51 ed. 3.

ZPRAVA O REVIZI ELEKTRICKEHO ZARIZEN{ OBSAHUJE ZEJMENA NASLEDUJICi UDAJE:

1) ur€eni druhu revize, identifikaci a rozsah zafizeni,
2) data zahajeni, ukonceni, vypracovani a predani revizni zpravy,
3) jméno, popfipadé jména a pfFijmeni, podpis a evidencni €islo revizniho technika,

4) soupis provedenych ukon(, pouzitych pfistroji a zjisténych zavad nebo neshod,
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5) dalSi udaje z hlediska stavu bezpec€nosti zafizeni,

6) zavérecné zhodnoceni bezpecnosti zafizeni.

Jako kazdeé jiné elektrické zafizeni je potfeba i na hromosvodech provadét dle

pfislusnych norem pravidelné revize a kontroly. Zafizeni slouzi k ochrané budov,
objektl a zivych bytosti v nich pfed nebezpelnymi u€inky blesku. Hromosvod vytvaFi

umélou vodivou cestu k pfijeti a svedeni bleskového vyboje do zemé. Proto z

hlediska bezpecnosti lidského zdravi a majetkovych Skod je nezbytné toto zarizeni

udrzovat a dodrzovat terminy kontrol a revizi.

Podle dfive a nyni platné normy jsou hromosvody oznaceny:

« dnesjiz neplatné CSN 34 1390 - zafizeni pro ochranu pied Géinky atmosférické a statické

elektfiny
e CSNEN 62305 ed. 2 - Ochrana pred bleskem

LHUTY KONTROL A REVIZi HROMOSVODU

Pro IhGty provadéni revizi a kontrol podle pfislusné normy se urCuje realizace

hromosvodu:

e Hromosvody zrealizované do 1.2.2009 fe$i norma CSN 34 1390, Ih(ity revizi pak norma CSN

33 1500

Pfedpis se odrazi od pouzitych materiall a typu konstrukce objektu,

LHUTY PRAVIDELNYCH REVIZi ZARIZENI PRO OCHRANU PRED UCINKY ATMOSFERICKE A

STATICKE ELEKTRINY

) Orientacni pfifazeni Revizni Ihaty
Druh objektu podle GSN 33 20003 | v rocich
Objekty s prostory s prostfedim nebezpeci vybuchu nebo pozaru,
objekty konstruované ze stavebnich hmot stupné hoflavosti BE2, BE3, CA2 2
C1,C2,C3
Ostatni vSechny kromé BE2, 5

BES3, CA2

e Hromosvody zrealizované po 1.2.2009 se revize a kontroly provadi v souladu s evropskou

normou CSN EN 62305 ed. 2.
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Terminy pro revize v ramci této normy stanovuji dle zafazeni objektu do pfislusné
bezpec&nostni tfidy objektu (hladiny ochrany objektu). Tato tfida (hladina) se stanovuje
uz v navrhu a projektové dokumentaci tohoto systému. Pfislusné terminy jsou vypsany
v CSN EN 62305-3 ed. 2, v tabulce E.2.

LHUTY PRAVIDELNYCH REVIZI LPS

: . Kritické systéemyr
Hladvlrla ochrany Vizualni kontrola Uplna revize Uplna revize
(trida LPS) [roK] [roK] [roK]
l.all 2
1
. alv. 4 1
Prostfedi s nebezpec¢im vybuchua 6 mésicu 1

Poznamka k tabulce:

a) Systém ochrany pfed bleskem v aplikacich zahrnujici stavby s rizikem
zpusobovanym vybusnymi materialy by mél byt vizualné kontrolovan kazdych 6
mésicu. Elektricka méfeni instalace by méla byt provedena jednou z rok. Pfipustnou
odchylkou od rocni Ihity zkousek by mohlo byt provadéni zkousek ve |hitach 14 az
15 mésicu tam, kde je ucelné provadét méreni zemniho odporu v riznych obdobich
roku, aby se ziskaly udaje o sezonnich mérenich.

b) Kritické systémy mohou zahrnovat stavby obsahuijici citlivé vnitini systémy,
kancelarské budovy, obchodni budovy nebo mista, kde mize byt pfitomno velké
mnozstvi lidi.

Trida LPS | Druh objektu

budovy s vysoce narocnou vyrobou, energetické zdroje, budovy s prostfedim s nebezpecim
l. vybuchu, provozovny s chemickou vyrobou, nemocnice, jaderné elektrarny (+ predpisy KTA),
automobilky, plynarny, banky

. supermarkety, muzea, rodinné domy s nadstandardni vybavou, Skoly

M. rodinné domy, administrativni budovy, obytné budovy, zemédélské stavby

budovy stojici v ochranném prostoru jinych objektt (bez vlastniho hromosvodu), obyc&ejné
sklady apod.

V této tabulce jsou orientaCni udaje a neberte ji jako zaklad pro stanoveni tfidy. Tridu
LPS stanovuje revizni technik nebo odborna firma pfi realizaci a je uvedena ve vychozi




revizi. Pro stanoveni tfidy jesté vstupuje mnoho dalSich aspektu (okoli stavby, pozarni
a jina nebezpedi, druh objektu, typ okolnich podlah, zeminy,...)

PLYNOVA ZARIZENI

Vyhlaska ¢. 85/1978 Sb. — podle § 1 odst. (2) ,Za zafizeni se pro ucely teto vyhlasky
povazuji zarizeni podléhajici statnimu odbornému dozoru nad bezpecnosti prace,
vykonavanému Ceskym ufadem bezpecnosti prace a Inspektoraty bezpecnosti
prace.”

V odst. (3) je definovano: ,Za zafizeni uvedena v odstavci (2) se nepovazuji zarfizeni,
ktera jsou v osobnim uzivani uZivatelt bytu a mistnosti neslouzicich k bydleni.*

Z toho vyplyva, Ze vlastnik nebo vlastnici objektu s vytvofenym subjektem s pravni subjektivitou
maji za povinnost zajistit provadéni kontrol a revizi plynovych zafizeni v prostorach bytového
domu, které nejsou v osobnim uzivani uzivatelt bytd a mistnosti neslouzicich k bydleni. Mezi
takové plynové zafizeni fadime domovni rozvody, které vedou od HUP az po jednotlivé
plynoméry, dale pak plynové spotfebice (napf. kotle) nebo plynové kotelny.

Zakon €. 458/2000 Sb. tzv. energeticky zakon v § 62 odst. 4 bodu b) uvadi, ze vlastnik
nemovitosti je povinen: "UdrZovat spole¢né odbérné plynové zafizeni slouzici pro tuto
dodavku ve stavu, ktery odpovida pravnim predpisum a technickym normam a
technickym pravidlum a umoZriuje bezpecnou a spolehlivou dodavku plynu tak, aby
se nestalo pricinou ohrozeni Zivota, zdravi ¢i majetku osob a v pfipadé zjisténi
zavady tuto neprodlené odstranit."”

Elektricka zafizeni musi byt pfed uvedenim do provozu odborné provéfena a vyzkouSena a po
dobu svého provozu podrobovana pravidelnym kontrolam, zkouskam a revizim. Provoz
elektrickych zafizeni elektroinstalaci predepisuje norma CSN 33 1500, ktera stanovuje |haty revizi
podle prostfedi nebo druhu prostoru se zvySenym rizikem ohroZeni osob.

Kontroly elektrickych zafizeni jsou provadény dle provoznich fadd a navodu k obsluze
predepsanych vyrobcem. Ruznymi zplsoby (pravidelnou prohlidkou, zkouskou, méfenim,...) se
zjistuje technicky stav kontrolovaného elektrického zafizeni.

Revizni €innost zajiStuje revizni technik na zakladé ziskaného opravnéni Technické inspekce
Ceské republiky. Prohlidkou, kontrolnim méfenim a prezkou$enim celkového stavu ovéfuje
bezpecny a bezporuchovy provoz elektrického zafizeni. Ke kazdé revizi se vystavi revizni zprava,
kde se zohledni veSkeré provedené Cinnosti pfi revizi, zjisténé zavady a zavérem takové zpravy je,
Ze elektrické zafizeni je zpusobilé bezpecného provozu. V krajnich pfipadech se mlze stat, ze
vzniklé zavady brani kladnému vysledku a proto v takovych pfipadech je potfeba tyto zavady co
nejdfive odstranit po domluvé s reviznim technikem.

Revize a kontroly plynovych zafizeni urCuje zakon kazdému provozovateli odbérného plynového
zafizeni (napf. plynové kotle, spotfebiCe) a nese odpovédnost za Skody zplsobené provozem
plynového zafizeni. Provadéni revizi a kontrol, v€etné vSech nalezitosti o zpracovani patficnych
protokolu fesi vyhlaska €. 85/1978 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

Vzhledem k tomu, Ze vétSina stavajicich plynovych rozvodu je provedena klasickymi Sroubovymi
spoji, t&snénymi konopim a fermezi, je nutné, aby se nezapominalo provadéni pravidelnych revizi
a kontrol plynu. Vlivem plsobeni zemniho plynu na tésnéni ve Sroubovych spojich dochazi
k vysychani tésniciho materialu a naslednym unikim plynu do okoli.
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POZADAVKY NA PROVADENI REVIZi A KONTROL PLYNOVEHO ZARIZENI

Ve Ihuté 1x za rok se provadi kontrola plynového zarizeni. Obsahem kontroly je prezkouSeni
ovladatelnosti armatur, ovéfeni pfistupu k hlavnimu uzavéru plynu, plynoméru a vSem armaturam,
spravnosti orientacnich a oznacovacich tabulek. Kontroly plynovych
zafizeni definuje §3 vyhlasky €. 85/1978 Sb. Pravidelna kontrola byva
zpravidla nahrazena provozni revizi v roce jejiho provedeni.

Kontroly provadi pracovnik povéreny provozovatelem plynového zafizeni, ktery je proSkolen k
obsluze zafizeni, ovlada bezpec&nostni pfedpisy a pozarni fad. Vysledky o kontrole jsou zapsany
do provozniho deniku s identifikacnimi Udaji provadéjiciho pracovnika, data a rozsahu kontroly,
pripadnych zjisténych zavad a navrhd na jejich odstranéni.

Revize plynovych zafizeni rozliSujeme na vychozi a provozni.

Vychozi revize je urCena podle §6 vyhlasky 85/1978 Sb. a musi se provést na kazdém plynovém
zafizeni pfed uvedenim do provozu. Tuto revizi zajisti dodavatelska organizace a zpravidla byva
soucasti dodavky plynového zafizeni.

Ve Ihuté 1x za 3 roky se provadi provozni revize, ktera zajiStuje prezkouseni té€snosti spojl
v plynovodni soustavé a pfipojenych zafizeni. VyhlaSka €. 85/1978 Sb.nam predepisuje
vykonavat provozni revize dle lhity uvedené v ¢&lanku lIl. technického predpisu CSN 38
6405, Plynova zafizeni - zasady provozu.

Revize a pfipradné zkousky provadi revizni technik jehoz zpusobilost byla ovéfena organizaci
statniho odborného dozoru (TICR).

Vyhlaska urcuje dalsi pripady, kdy je nutné provést provozni revizi:

zafizeni je vice jak 6 mésicd mimo provoz

po ukonCeni zkusebniho provozu

je provedena generalni oprava, nebo zasah, ktery ma celkovy vliv na bezpecnost a spolehlivost

zarizeni
po nucené odstavce z provozu z divodu provozni nehody nebo poruchy

Pro provedeni provozni revize je tfeba dolozit:
zpravu o vychozi revizi,
zpravu o posledni provozni revizi,

zpravu o ostatnich revizich na souvisejicich zafizenich (revize TNS, ...),
zaznam (protokol) o kontrole koufové cesty spotiebice.

ZPRAVA O REVIZI PLYNOVEHO ZARIZENi OBSAHUJE NASLEDUJICi UDAJE:
a) nazev a sidlo organizace s pfesnym oznacenim provozu, ve kterém byla revize provedena,

datum provedeni revize, jméno a pfijmeni revizniho technika a evidencni Cislo jeho
b) osvéddéeni,

c¢) druh revize (provozni, vychozi),

d)oznaceni, druh a technické hodnoty revidovaného zafrizeni,


http://www.revizekontroly.cz/legislativa/item/vyhlaska-o-kontrolach-revizich-a-zkouskach-plynovych-zarizeni
http://www.revizekontroly.cz/plynova-zarizeni-legislativa/item/plynova-zarizeni-zasady-provozu
http://www.revizekontroly.cz/plynova-zarizeni-legislativa/item/plynova-zarizeni-zasady-provozu

udaje o provedeném méreni a vyzkouSeni zarfizeni, v€etné vyrobnich nebo evidencnich Cisel
@) pouzitych méficich pfistrojd,

zjisténé zavady a nedostatky, jejich zavaznost z hlediska bezpecnosti a spolehlivosti provozu
zafizeni,
9) navrh opatfeni a Ihdt k odstranéni zjisténych zavad a nedostatk(,

Udaje o tom, zda a jak byly odstranény zavady zjisténé pfi prfedchozi revizi, popfipadé pfi
h) kontrole zarizeni,

_ celkové zhodnoceni revidovaného zafizeni z hlediska bezpe&nosti, provozni schopnosti a
) pozarni ochrany,

j) podpis a otisk razitka revizniho technika,

k)V pfipadé, Ze revizi provedla opravnéna organizace, jeji nazev a Cislo opravneéni.

Zpravy o vychozi revizi se uchovavaji po dobu zivotnosti plynového zafizeni a provoznich
revizi po dobu minimalné 6let.

REVIZNi TECHNIK PLYNOVYCH ZARIZENI

Revize smi provadét pouze revizni technik, ktery je provéren k odborné zplsobilosti v oblasti
plynovych zafizeni, ma patiéné osvédéeni vydané inspektoratem (TICR), ve kterém je vyznacen
druh a rozsah zpUsobilosti. Revizni technik plynovych zafizeni ziskava druh osvédceni bez
omezeni (ma tedy vSechny skupiny) nebo muze omezit pozadovany rozsah svého osvédceni
pouze na nékteré plyny nebo zafizeni. Jednotlivé skupiny jsou:

Al zafizeni pro vyrobu a Upravu plynnych paliv,

A2 zafizeni pro vyrobu a upravu technickych plynd,

C1 zafizeni pro plnéni nadob plyny a tlakové stanice na plynna paliva,
C2 zafizeni pro plnéni nadob plyny a tlakové stanice na technické plyny,
E1 kompresni stanice plynu,

E2 regulacni stanice plynu,

F1 domovni rozvody na plynna paliva,

F2 primyslové plynovody na plynna paliva kromé propanu, butanu a jejich smési,
F3 NTL, STL plynovody a pFipojky pro vefejnou potfebu na zemni plyn,
F4 VTL plynovody a pfipojky pro vefejnou potfebu na zemni plyn,

F5 NTL, STL a VTL plynovody na propan, butan a jejich smési,

F6 rozvody technickych plynd,

G1 spotiebice s vykonem pod 50 kW na plynna paliva,



G2 kotle s vykonem 50 kW a vice na plynna paliva,

G3 pece a prumyslova tepelna zafizeni na plynna paliva.

POZARNI BEZPECNOST

Vyhlaska €. 246/2001 Sb. o pozarni prevenci stanovuje zajistit pravidelné kontroly a zkousky

v zavislosti na instalovaném zafizeni pro pozarni ochranu. Seznam vécnych prostfedkl pozarni
ochrany a pozarné bezpecnostnim zafizeni jsou zpravidla popsany v dokumentu pozarné
bezpecCnostniho FfeSeni stavby. NejCastéji se jedna o hasici pfistroje, nouzové osvétleni, stale
vice se potkavame se zafizenim EPS, pfedevSim u novostaveb, ¢i v krajnich pfipadech i SHZ

(napf. prostory garazi).

CSN 73 0873 pozarni bezpe&nost staveb — zasobovani pozarni vodou predepisuje provadét
pravidelné provozni kontroly na hydrantech umisténych v bytovém domé.

SPALINOVE CESTY - KOMINY

Podle nafizeni vlady €. 91/2010 Sb. je pfedepsano provadét pravidelné kontroly a Cisténi
spalinovych cest. Tyto kontroly je nutné provadét u vSech objektu, bez vyjimky, se spalinovou

cestou (kominem) zpravidla od kotlG.

Zarok je vice jak 300 pfipadu pozarl obytnych domd, pfi kterych jsou pfi¢inou zanedbané kominy.
Hlavné z téchto dlvodld vyhlaska . 34/2016 Sb. o c&isténi, kontrole a revizi spalinové cesty

predepisuje podminky pro provoz kominu a koufovodu, lhaty jejich kontrol, revizi a ¢isténi.

LHUTY KONTROL A CISTENi SPALINOVE CESTY

Druh paliva pfipojeného spotfebice paliv

VykonvprlROJengho Ginnost Pevné Kapalné
spotfebice paliv )
. . . — | Plynné
Celoroc¢ni | Sezénni | Celoroéni | Sezénni
provoz provoz provoz provoz
Mivix . . . 1x za
Cisténi spalinové cesty 3x zarok | 2xzarok | 2x zarok |[1x zarok rok
Do 50 kW vcetné
. . 1x za
Kontrola spalinové cesty 1x zarok 1x za rok rok
Civix . . 1x za
Nad 50 kW Kontrola a Cisténi spalinové cesty 2x za rok 1x zarok rok

Doplnujici pravidla k tabulce:

1. Za sezdnni provoz se povazuje provoz spalinové cesty pro spotrebi¢ paliv po dobu nepfesahujici v souctu 6

mésicu v kalendarnim roce.

2. U jednovrstvého (nevyvloZkovaného) zdéného komina pro spotfebice na plynna paliva se Ihlty kontrol a ¢isténi

fidi IhGtami kontrol a ¢isténi spotfebi¢e na pevna paliva.



http://www.revizekontroly.cz/legislativa/item/vyhlaska-o-pozarni-prevenci
http://www.revizekontroly.cz/legislativa/item/vyhlaska-o-podminkach-pozarni-bezpecnosti-pri-provozu-kominu-a-kourovodu
https://revizekontroly.cz/legislativa/technicka-zarizeni-budov/item/vyhlaska-o-cisteni-kontrole-a-revizi-spalinove-cesty

3. PFi kontrolach a €isténi dvakrat ro€né se tyto €innosti provadi v pfimérenych ¢asovych odstupech, pfiemz mezi
jednotlivymi kontrolami nebo ¢isténimi nesmi uplynout doba kratsi 6 mésicu.

4. Pfi kontrolach a cCisténi tfikrat ro€né se tyto Cinnosti provadi v pfiméfenych ¢asovych odstupech, pficemz mezi
jednotlivymi kontrolami nebo &isténimi nesmi uplynout doba kratsi 4 mésicu.

5. Pojistny (rezervni) komin pouzivany pro odvod spalin ze spotfebi¢e na pevna paliva v pfipadech, kdy nelze
zajistit topeni jinym zpGsobem, se kontroluje a v pfipadé potfeby i Cisti nejméné jedenkrat za rok.

6. Spalinova cesta uré¢ena pro odvod spalin ze spotfebi¢e na pevna paliva slouziciho v Zivhostenské provozovné® k
pFipravé pokrmu se kontroluje a Cisti nejméné jedenkrat za dva mésice.

7. Ve stavbé pro rodinnou rekreaci se kontrola a Cisténi spalinové cesty provadi nejméné jedenkrat za rok.

8. Cisténi spotfebite na pevna paliva o jmenovitém vykonu do 50 kW véetné je mozné provadét svépomoci podle
navodu vyrobce, nejméné vSak jedenkrat za rok, a to za podminky, ze budou provadény jejich pravidelné kontroly
odborné zpusobilou osobou.

KONTROLA KOMINU, SPALINOVE CESTY

Kontroly je mozno provadét kdykoliv v roénim obdobi, avSak doporucuje se, je provadét v letnich
mésicich kdy se netopi. Po provedené kontrole je nutné nechat si vypracovat zpravu o kontrole,
ktera musi byt uloZzena u provozovatele, majitele nemovitosti. Pokud budou béhem kontrole zjistény
zavazné nedostatky, které mohou ohrozit zdravi lidi vlivem otravy nebo pozaru, je nutné uvédomit
tento stav stavebnimu Ufadu nebo organu statniho pozarniho dozoru a ti mohou zakazat topeni v
nemovitosti do doby, nez se podafi napravit nedostatky.

Pfi zanedbani provadéni pravidelnych kontrol se majitelé vystavuji kromé riziku ohrozeni
majetku a zivotu lidi, udéleni pokuty az 25 000K¢. Kontroly je mozno vynechat jen v pfipadech
kdy je spotfebi¢ odvétravan fasadou anebo u nepouzivanych komind, které museji byt oznaceny
cedulkou "mimo provoz".

Kontrolu spalinové cesty provadi odborné zpulsobila osoba, ktera ma Zivnostenské opravnéni v
oboru kominictvi.

Pfi kontrole spalinové cesty se provadi posouzeni:

bezpecného umisténi hoflavé konstrukce, materialu a pfedmétu v navaznosti na konstrukéni
provedeni spalinové cesty a pfipojeného spotfebice paliv,

komina, zejména z hlediska jeho pozarni bezpefnosti a provozuschopnosti,

zajisténi volného a bezpecného pfistupu ke kominu, k jeho vymetacim, Cisticim a kontrolnim
mistim,

zajisténi pozarni bezpecnosti stavby, zvlasté pfi prostupu spalinové cesty vodorovnymi a svislymi
stavebnimi konstrukcemi, padnim prostorem nebo stfechou a vyvodu spalin obvodovou sténou
stavby,

stavebné technického stavu.

CISTENi KOMINU, SPALINOVYCH CEST

Nejvhodnéjsi obdobi pro ¢isténi je pfed zacatkem topné sezény, lhity pro ¢isténi jsou uvedeny v
prfedchozi tabulce.

Cisténi spalinovych cest provadi odborn& zplsobild osoba, ktera je drzitelem Zivnostenského
opravnéni v oboru kominictvi. Spalinovou cestu pro odtah spalin od spotfebi¢i na pevna paliva s
jmenovitym vykonem spotiebic¢e do 50 kW véetné mlize provadét ¢isténi majitel svépomoci, kdy je
nutno si vést provozni denik s terminy o provedeném cisténi.



REVIZE SPALINOVE CESTY
Revize je nutno provadét:

pfed vyménou nebo novou instalaci spotfebice paliv,

pred uvedenim spalinové cesty do provozu nebo po kazdé stavebni Upravé komina,
pfi zméné druhu paliva pfipojeného spotfebice,

po kominovém pozaru

pfi vzniku trhlin ve spalinové cesté, plati i pro podezfeni na vznik trhlin.

Revize komin(, spalinové cesty provadi odborné zplsobila osoba:

revizni technik komind,
revizni technik spalinovych cest,
specialista bezpecnosti prace, revizni technik kominovych systému.

VYTAHY

CSN 27 4002 upravuje pozadavky na majitele bytovych domd, aby udrzovali vytahy v bezpeéném
a provozuschopném stavu prostfednictvim servisnich odbornych firem, které provadi predepsané
prohlidky a zkousky.

Vytahy jsou dopravni prostfedky z kategorie vyhrazenych zdvihacich zafizeni pro dopravu osob
nebo nakladl. Vytah je ploSina, ktera je tazena nebo tlaena mechanickymi prostfedky, nejcastgji
lany, Ffetézy nebo hydraulicky. Tyto technologie je tfeba udrzovat a pravidelné kontrolovat. Provoz
vytah( upravuji normy CSN 27 4002 a CSN 27 4007.

CSN 27 4002 — Bezpeénostni predpisy pro vytahy — provoz a servis vytah.

Upravuje pozadavky na maijitele/provozovatele, aby udrzovali vytahy v bezpecném a provozu
schopném stavu prostfednictvim servisnich odbornych firem, které provadi pfedepsané prohlidky
a zkousky.

CSN 27 4007 — Bezpeénostni predpisy pro vytahy — prohlidky pro zkousky vytahti v provozu.
UrCuje druhy zkouSek, terminy a jejich rozsah.

Dle zminénych norem je tfeba na vytazich provadét prohlidky a zkousky:
PROVOZNIi PROHLIDKA

Jedna se ovizualni prohlidku a provéfeni spravnosti funkce vytahu za uUCelem ovéreni
bezpecného provozu vytahu,

prohlidky se provadéji u vytahl pro prepravu osob nebo osob a nakladi vzdy 1x za 2 tydny,
pokud neni stanoveno vyrobcem vytahu jinak. U malych nakladnich vytaht se provozni prohlidka
provadi 1x za 4 tydny,

prohlidku provadi zodpovédna osoba, kterou byva dozorce vytahu.

ODBORNA PROHLIDKA

Jedna se o funkéni prohlidku, pfi které se provéfi bezpecnostni prvky vytahu za ucelem
globalniho posouzeni stavu vytahu,
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v ramci odborné prohlidky se provéfi vedeni dokumentace k vytahu a prosSkoleni zodpovédné
osoby k fizeni vytahu,

u vytahG urcenych k prepravé osob nebo osob a nakladd je odborna prohlidka provadi
v periodach dle nize uvedené tabulky,

u vytaht k dopravé nakladd a u malych nakladnich vytaht se prohlidky provadi v periodach 1x
za 6 mésicu.

Lhdaty pro provadeéni

i odbornych prohlidek
Druh vytahu

Kategorie I. | Kategorie II.

Vytahy uréené k pfepravé osob nebo osob a nakladl v

. A . . 3 mésice 2 mésice
budovach s volnym pfistupem vefejnosti

Vytahy uréené k pfepravé osob nebo osob a nakladl v
budovach pouzivanych z velké ¢asti uzivateli budovy a 4 mésice 3 mésice
omezenym pFistupem vefejnosti

Kategorie |. — vytahy uvedené do provozu po 31.12.1992
Kategorie Il. — vytahy uvedené do provozu pred 1.1.1993

Pokud byla u vytaht kategorie Il. odstranena rizika, ktere spadaji do Casti vysokych
rizik uvedenych v priloze A normy CSN 27 4007. Mohou byt Ihaty prodlouZeny na dobu
dle kategorie I.

ZKOUSKA PO OPRAVE A PODSTATNYCH ZMENACH

Tato zkouska se provadi, jak uz jeji ndzev napovida, po podstatnych zménach anebo po opravé
vytahu, kdy se ovéfuje spravna funkce celku i opravovanych ¢asti vytahu
zkousku provede servisni firma, ktera provedla zmény na vytahu nebo inspekéni organ.

ODBORNA ZKOUSKA

Odborné zkousky se provadéji v periodach dle nize uvedené tabulky, prvni odborna zkouska se
provede dle Ihaty od uvedeni vytahu do provozu,

ZkouSku provadi inspekéni technik servisni firmy, ktery stanovy zavér k dalSimu provozu vytahu.
V protokolu je rovnéz stanoven pfisti termin zkousSky s terminem inspekéni prohlidky.

Soucasti zkousky u vytahl pro prepravu osob nebo osob a nakladu. je stanoveni provoznich
rizik, zjisténa rizika je tfeba uvést do pfilohy protokolu. U vytahll k dopravé nakladd se rizika
posuzuji s technickym provedenim vytahu.

druh vytahu Lhaty

vytahy uréené k dopravé osob nebo osob a nakladu 3 roky

vytahy uréené pouze k dopravé nakladi a malé nakladni vytahy 6 rokd




(@)

INSPEKCNi PROHLIDKA

Vykonavaiji se u vytahu pro prepravu osob nebo osob a nakladi 1x za 6 let,

inspekéni prohlidky provadi inspekéni organ typu A dle normy CSN EN ISO/IEC 17020,

cilem inspekéni prohlidky je posouzeni provoznich rizik stanovenych v pfiloze protokolu
z odborné zkous$ky,

zavérem je vytvoreni inspekeni zpravy, ve které jsou stanoveny opatfeni na odstranéni rizik a vad.

NiZKOTLAKE KOTELNY

Podle § 2 bodu d) vyhlasky €.91/1993 Sb. a Pfilohy €. 12 odst. 12.1 nafizeni viady €.101/2005
Sb. se nizkotlaka kotelna definuje jako objekt nebo €ast objektu ve kterém se nachazi kotel s
jmenovitym tepelnym vykonem alespori 50kW nebo pokud soucet jmenovitych tepelnych vykonu
kotld je vy$Si nez 100kW. Predpisy urcuji vykonavat pravidelné odborné prohlidky kotelen ve
stanovenych lhatach.

Kotelny se zafizenimi spalujici pevna, plynna nebo kapalna paliva, pfipadné vyuzivajici
elektrickou energii jsou pracovisti, kterym je nutno vénovat pozornost z hlediska ochrany Zivotl a
zdravi osob, tedy je zejména nutné zajistit jejich bezpecny a spolehlivy provoz.

K tomuto ucelu se definuje "nizkotlaka kotelna”, tj. objekt nebo Cast objektu, ve kterém je umistén
alesporn jeden kotel:

parni s konstrukénim pretlakem do 0,05 MPa,
kapalinovy s nejvy$Si pracovni teplotou kapaliny, nepfevySujici bod varu pfi pretlaku 0,05 MPa.

Co jsou nizkotlaké kotelny?

Podle § 2 bodu d) vyhlasky ¢.91/1993 Sb. je kotelnou: ,Kotelna se jmenovitym tepelnym
vykonem alespori jednoho kotle 50 kW a kotelna se souctem jmenovitych tepelnych
vykonu kotlt vétsim nez 100 kW.“

Pfiloha ¢. 12 odst. 12.1 Natizeni vlady ¢.101/2005 Sb. uvadi: ,,Nizkotlakou kotelnou se
rozumi objekt nebo ¢ast objektu, kde je umistén alespori jeden parni kotel s
nejvy$8sim dovolenym pfetlakem do 0,5 bar nebo teplovodni kotel s nejvyssi
dovolenou teplotou do 110 st. C, se jmenovitym tepelnym vykonem alespori jednoho
kotle 50 kW a vétsim nebo kotelen se souctem jmenovitych tepelnych vykonu kotl(
vétsich nez 100 kW, popfipadé dalSi provozné souvisejici zafizeni. Kotelna se
souctem jmenovitych tepelnych vykont kotl nad 3,5 MW musi byt zfizena v
samostatném objektu nebo samostatné casti objektu.”

Vyhlaska a narizeni vlady se vztahuje na organizace a fyzické osoby provozujici podnikatelskou

¢innost a na jejich pracovniky pfi projektovani, zfizovani, umisténi a provozu nizkotlakych
kotelen.

PODLE VYHLASKY €.91/1993 SB. ROZDELUJEME KOTELNY:

kotelny I. kategorie - kotelna se sou¢tem jmenovitych tepelnych vykontd kotld nad 3,5 MW,

kotelny Il. kategorie - kotelna se sou¢tem jmenovitych tepelnych vykon( kotll nad 0,5 MW do
3,5 MW,
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kotelny Ill. kategorie - kotelna se jmenovitym tepelnym vykonem alespori jednoho kotle 50 kW a
vy$Si do souctu jmenovitych tepelnych vykonu kotlt 0,5 MW a kotelna se souctem jmenovitych
tepelnych vykonu kotld vét§im nez 100 kW do souctu jmenovitych tepelnych vykonad kotl 0,5
MW.

Provozni fad kotelen

Organizace a fyzické osoby provozujici podnikatelskou ¢innost, které provozuji kotle, jsou
povinny vydat provozni fad kotelny, pro kotelnu s kotli na plynna paliva musi mit provozni fad
nalezitosti podle zvlastniho pfedpisu. Soucasti provozniho fadu jsou navody k obsluze kotelniho
zafizeni a provozni denik, do kterého se zapisuji Udaje v rozsahu a Ih{itach stanovenych v
provoznim Fadu.

Vyhlaska pfedepisuje provozovateli mj. ur€it v provoznim fadu, jakym zplsobem bude
obsluhovana kotelna, tj. trvale nebo do¢asné a stanovi odborné zpUsobilého pracovnika k
obsluze kotelny (tzv. topi¢). Odbornou zpusobilost topice definuje § 14 vyhlasky €.91/1993 Sb.

Odborné prohlidky kotelen

Provozovatel kotelny je povinen zajistit ve lh(té 1x za rok provadéni odbornych prohlidek
nizkotlakych kotelen. Prohlidky vykonavaji osoby, které ovladaji pfedpisy pro provoz, obsluhu a
udrzbu kotelniho zafizeni, kotelny a predpisy souvisejici. Touto osobou mlze byt tepelny technik,
revizni technik kotll, energetik... Ke kazdé prohlidce se vyhotovi pisemny zapis.

DalSi pfipady kdy je nutno provést prohlidku:

pred uvedenim kotelen do provozu,

po kazdé generalni opravé a rekonstrukci kotld,

pfi zméné druhu paliva,

u sezonniho provozu pfed zahajenim kazdé sezony.

Pfi prohlidkach se zjistuje stav:

kotelny,

vnéjsi a vnitfni kotld,

zabezpecovaciho zafizeni,

horaku, ¢erpadel,

nadrzi, zafizeni na upravu vod,
zauhlovaciho a odpopilkovaciho zafizeni,
koufovych kanald a komina.

Dokumenty, které je dllezité mit k dispozici:

provozni fad kotelny,

navody k obsluze kotelniho zafizeni,
pozarné bezpecnostni pfedpisy kotelny,
provozni denik kotelny.

Dale mlze byt vyzadovano dle instalovaného zafizeni:

protokol o servise kotlU,
revizni zprava elektrického zafizeni,



dokument o kalibraci detekéniho systému uniku hoflavych plynu,
zaznamy pravidelnych ro¢nich kontrol plynového zafizeni,
provozni revize plynového zafizeni,

zaznamy k revizim tlakovych nadob stabilnich.

Povinnosti provozovatele

zajistit provoz kotelniho zafizeni v souladu s provoznim fadem,

provadét preventivni a provozni udrzbu kotelen a kontroly ¢innosti topica,

zajistit, aby unikové cesty byly trvale volné a pouzitelné,

zajistit obsluhu kotlt odborné zplsobilymi pracovniky,

zaijistit prakticky zacvik, zkousky a ovéfeni znalosti topicd,

zajistit osobni ochranné pracovni prostredky,

oznadit dvefe do kotelen bezpeénostni tabulkou s napisem "KOTELNA - NEPOVOLANYM
VSTUP ZAKAZAN",

odstrafiovat zavady a nedostatky,

zjistovat pfitomnost oxidu uhelnatého ve lhatach a zplisobem stanovenym provoznim fadem,
uschovat provozni denik a zapisy o odbornych prohlidkach kotelny po dobu nejméneé tfi let.

TLAKOVA ZARIZENI

CSN 69 0012 stanovuje provadéni revizi pro tlakové nadoby stabilni (napt. expanzomaty,
ohfivace TV...) z divodu zajisténi jejich bezpecnosti pfi provozu. Ve vétsiné pfipadd nachazime
tato zafizeni u kotll, v kotelnach nebo pfedavacich stanicich v teplovodni nebo parni soustavé
pro vytapéni a dodavku TV.

DLECSN 69 0012 JE TREBA PROVADET REVIZE A ZKOUSKY V URCITYCH
PERIODACH:

Vychozi revize TNS — provadi se vzdy u novych pfed uvedenim do provozu, u rekonstruovanych
pfed opétovnym uvedenim do provozu a u TNS a u kterych doslo ke zméné pouziti nebo
pfemisténi.

Provozni revize TNS — provérfi se bezpecCnost zafizeni za provozniho tlaku a béznych podminek.
Prvni provozni revize se provadi do 14 dnl od zahajeni provozu TNS (v praxi se realizuje
vyjime&ne) a dale ve IhGté 1x roéné (vyjimku tvori zasobniky LPG a chladici zafizeni kde je Ihita
stanovena 1x za 2 roky).

Vnitini revize TNS — pfi této Cinnosti se ovéfuje stav i vnitfniho povrchu tlakového celku, koroznich
jevu a pripadnych usazenin. Provadi se ve Ih(té 1x za 5 let, dalSi pfipady provadéni vnitinich
revizi: pfed rekonstrukci a po ni, byla-li TNS mimo provoz déle nez 2 roky, pfi sezénnim provozu
vzdy pred zapocetim sezony, pfed zménou stlacené latky (média) nebo zhorSeni jeji jakosti, byla-
li odstavena z divodu havarijniho stavu.

Zkouska tésnosti TNS — se provadi vzdy po kazdé vnitfni revizi.

Tyto &innosti zajistuje revizni technik na zakladé ziskaného opravnéni Technické inspekce Ceské
republiky. Ve stanovenych |h(tach ovéfuje, zda-li aktualni stav zafizeni je v souladu s platnou
normou. V pfipadé zjisSténych nedostatkl je provozovatel povinen zavadu neprodlené odstranit v
predepsaném terminu. V nékterych pfipadech muze revizni technik nafidit odstaveni tlakové
nadoby z provozu, pokud takové zavady zabrariuji jejimu bezpecnému uzivani. Vysledkem revize
je vystaveny dokument tzv. revizni zpravas konstatovanim zjisténého stavu a pfipadnym
navrhem na odstranéni zjisténych zavad.
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Dle § 7 vyhlasky €. 18/1979 Sb. je nutné minimalné 1x za 9let od pfedchozi tlakové zkousky (u
zasobniku na LPG 1x za 12 let) vykonat tlakovou zkousku TNS. DalSi pfipady provadéni tlakové
zkousky: po kazdé opravé nebo rekonstrukci, po prekroceni limitnich provoznich parametrt, kdy
by mohlo dojit k poSkozeni stén TNS nebo urli-li to organ dozoru. Tlakova zkouSka se
provadi zkusebnim tlakem, ktery je vy33i nez maximalni provozni a je uveden v pasportu daného
zafizeni.

Tlakové zkou$ky se neprovadi u tlakovych nadob s membranou z divodu, Ze by mohlo dojit k
jejimu protrzeni!

Pro provedeni provozni revize, vnitini revize, nebo tlakové zkousky je tfeba dolozit:

zpravu o vychozi revizi

podle druhu provadéné cCinnosti zpravu o provozni revizi, vnifni revizi nebo tlakové zkousce
zpravu o ostatnich revizich na souvisejicich zafizenich

pasport zafizeni

Prehled provadéni kontrol, prohlidek, revizi a zkousek technickych zafizeni instalovanych
v bytovych domech

KDO .

KATEGORI o _ COJE PROVADI | PREDPI
E ZARIZENI PREDMETEM? ? S LHUTA
elektroinstalac ravidelna revize revizni CSN 33 1x za

e P technik 1500 Slet:
elektricka vizualni kontrola revizni CSN EN 1x za
zarizeni technik 62305-3 2roky?
hromosvod

revizni CSN EN 1x za

pravidelna revize technik 62305-3 4rokys

rovo';%”stéﬁ'c‘;" st | zousobila | 246/200 | 1xza
P i P osoba 1 Sb. rok
hasici pristroje
pozarni periodicka zpusobila 246/200 1x za
bezpelnost zkouska osoba 1 Sb. Slet
kontrola zpUsobila CSN 73 1x za
hydranty provozuschopnost P

i osoba 0873 rok
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KDO

KATEGORI - _ COJE PROVADI | PREDPI
E ZARIZENI PREDMETEM? ? S LHUTA
zkousky ¢innosti opravnén 246/200 1x za
ustfedny a osoba 1 Sh. mésic
L L 1x za
elilgrzgr;lncl’ka zkousky Cinnosti oép;as\:)nbean 2416—é2boo 6mésic
signalizace - .
kontrola zpusobila 246/200 1x za
provozusichopnost osoba “1sb rok
I - kontrola [
stabilni hasici zpUsobila 246/200 1x za
zarizeni provozusichopnost osoba 1 Sh. rok
vétrani
unikovych kontrola
“oroodod | Provozuschopnost | N8 | ZEER | T
koﬁjfe a tepla, i .
pozarni vétrani
. kontrola . [
nouzove provozuschopnost zpusobila 246/200 1x za
osvétleni : osoba 1Sh. rok
objekty bez
zvysSeného preventivni zpusobila 246/200 1x za
pozarniho prohlidka osoba 1 Sh. rok
nebezpedi
provozni dozorce CSN 27 1x za
prohlidka vytahu 4002 14dni
. [ * 1x za
zdvihaci . . . zpUsobila CSN 27 .
afizeni vytahy odborna prohlidka 0soba 2002 3m23|c
. . inspekéni CSN 27 1x za
odborna zkouska technik 4002 3roky
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KDO |
KATEGORI S _ COJE PROVADI | PREDPI
E ZARIZENI PREDMETEM? ? S LHUTA
inspekéni inspekéni CSN 27 1x za
prohlidka organ 4002 6let
kontrola opravnén 85/1978 1x za
domovni a osoba Sb. rok
rozvod plynu,
spotrebice
(napf. kotel) rOVOzZNi revize revizni 85/1978 1x za
P technik Sb. 3roky
plynova
zafizeni .
kontrola opravnén CSN 07 1x za
a osoba 0703 rok
plynova
kotelna® .
rovozni revize revizni CSN 07 1x za
P technik 0703 3roky
. . . . ) revizni 91/1993 1x za
nizkotlaké kotelny odborna prohlidka technik Sb. rok
kontrola zpUsobila 91/2010 1x za
osoba Sh. rok
spalinové cesty (kominy)
sistani zpusobila 91/2010 1x za
osoba Sb. rok
rovozNi revize revizni CSN 69 1x za
P technik 0012 rok
tlakoveé nadoby .
tiakova stabilni (napf. vnitini revize revizni CSN 69 1x za
I expanzni technik 0012 5let
zarizeni :
nadoby,
ohfivace TV...)
zkouska tésnosti revizni CSN 69 vnFi)tc;ni
technik 0012 revizi

Poznamky k udajum uvedenych v tabulce:

Ihlta plati pro vétSinu bytovych domu konkrétné pfi uréeni prostfedi vnéjsich

vlivi normalni (obytné budovy),

. vizualni kontrola se provadi u hromosovd( realizovanych po 1.2.2009,
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Ihata plati pro hormosvody realizované po 1.2.2009 s hladinou tfidy ochrany lll. a IV. Pro
hromosvody provedené pied 1.2.2009 se revize provadi 1x za 5let dle CSN 33 1500 u ostatnich
objekt,

pro vodni a pénové hasici pfistroje se stanovuje lhGta 1x za 3roky,

plynovou kotelnu vymezuje instalovany kotel s tepelnym vykonem 50kW a vice nebo pokud je
soucet jmenovitych tepelnych vykonu kotl( vétSich nez 100kW,

nizkotlakou kotelnu ur€uje tepelny vykon instalovaného kotle 50kW a vice nebo pokud je soucet
jmenovitych tepelnych vykon( kotld vétSich nez 100kW.

“Povinnosti” najemniku a majitelu
bytu

Podle vySe zminénych predpisl by se dalo usuzovat, Ze povinnost provadét revize a kontroly se
vztahuje pouze na pravnické osoby (organizace) a fyzické osoby provozujici podnikatelskou
¢innost tj. v naSem pfipadé majitelé bytovych doma.

Ovsem zakon €. 458/2000 Sb. o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakonu (energeticky zakon) v § 28 odst. 2 bodu d) uvadi, ze
opravnény zakaznik je povinen: ,UdrZovat sva odbérna elektricka zafizeni ve stavu, ktery
odpovida pravnim pfedpisum a technickym normam."

Dale pak pro plynova zafizeni pak v § 62 odst. 2 bodu f) se uvadi, ze zakaznik je

povinen: ,UdrZovat odbérné plynové zafizeni v takovém stavu, aby se nestalo pri¢inou
ohroZeni Zivota, zdravi ¢i majetku osob, a v pripadé zjisténi zavady tuto bez
zbyte¢ného odkladu odstranit.”

Z toho vyplyva, Ze kazdy najemnik nebo majitel bytu, ktery ma platnou smlouvu o

odbéru elektrické energie nebo plynu, ma ve vlastnim zajmu zajistit

provadéni revizi a kontrol dle technickych norem. Chrani tim pfedevSim sebe, pfed nasledky
vzniklych Skod na zdravi a majetku. Pravé revize elektrické a plynové instalace je potvrzenim o
bezzavadnosti téchto zafizeni a v pfipadé havarie také dllkazem, Ze vinikem nebylo zanedbani
povinnosti vlastnika.

Prehled doporucenych revizi a kontrol technickych zarizenich instalovanych v bytech

— . COJE Ko - -
KATEGORIE ||  ZARIZENi || PREDMETEM? | | PROVADI? | [ PREDPIS | | LHUTA
elektricka | clektroinstalace | pravidelna revizni CSN 33 1x za
zafizeni revize technik 1500 5let
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CO JE KDO

KATEGORIE ||  ZARIZENi || PREDMETEM? | | PROVADI? || PREDPIS | | LHUTA

‘ kontrola opravnéna 85/1978 1x za
osoba Sh. rok
plynova spotfebni rozvod
zarizeni plynu, spotfebice
pravidelna revizni 85/1978 1x za

revize technik Sh. 3roky
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